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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. §2(1)BauGB am 24.10.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses gem. §2 (1) BauGB am 31.10.2018
Fruhzeitige Beteiligung durch Burgerinformation gem. § 3(1)BauGB am 15.11.2018
Frahzeitige Unterrichtung der Behorden und gem. §4 (1} BauGB am 07.12.2018
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange - Scoping

Aufstellungsbeschiuss (Anderung des Verfahrens) gem. §2(1)BauGB am 19.12.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.§2(1)BauGB am 10.01.2019

(Anderung des Verfahrens)

Entwurfsbilligung und Beschluss zur &ff. Auslegung gem. §3 (2} BauGB am  30.01.2019
Ortsuibliche Bekanntmachung der 6ff. Auslegung gem. §3(2)BauGB am 07.02.2019
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 1502.2019
bis 18.03.2019
Einholung der Stellungnahmen gem. §4(2) BauGB vom 15.02.2019
bis  18.03.2019
Satzungsbeschluss gem.§10{1) BauGB am 17.04.2019
Genehmigungsvermerk gem. § 10 (2) BauGB am .26.0% 2019

Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB am 75.08.2019
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1

51

Art der baulichen Nutzung

Flache fur Gemeinbedarf (89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 89 (1) Nr. 5 BauGB) mit der Zweckbe-
stimmung:

»Sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen® und ,,Sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen®

Auf den Flache fir den Gemeinbedarf (mit der Zweckbestimmung) ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® und ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
ist auch eine andere Nutzung des Kindergartengebaudes und der Spiel- und Sportanlagen zu
sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Bezugshdhe BZH zur Ermittlung der Wandhdhe wird im zeichnerischen Teil als absolute
Hohe Gber Normalhdéhennull festgesetzt.

Die Gebaudehohe ist das Mal} zwischen der Bezugshéhe und dem oberen Wandabschluss
bzw. der Oberkante Flachdachattika, bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der Gebaudeau-
Renwand mit der Oberkante Dachhaut. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe GH wird im zeich-
nerischen Teil festgesetzt.

Die tatsachliche Gebaudehdhe darf mit technisch notwendigen Dachaufbauten (z.B. Aufzugs-
Uberfahrten, LUftungsanlagen, technische Anlagen, Klimageraten, Treppenaufgéngen etc.) bis
max. 1,50 m Uberschritten werden.

Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Es gilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seit-
lichem Grenzabstand zu errichten, wobei innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache Ge-
baudelangen tber 50 m zulassig sind.

Terrassen sind auch auf3erhalb Uberbaubarer Grundstiicksflachen zulassig.

Leitungsrecht (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr und Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutz

Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zu Gehdlzféllarbeiten

Die Beseitigung von Gehdlzen muss innerhalb der gesetzlichen Fristen nach § 39 Abs. 5
BNatSchG aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln und der Wochenstubenzeit von
Flederm&usen (zwischen 1. Oktober und 28. Februar) erfolgen.

Amphibien- und Reptilienschutz

Waéhrend der Bauphase ist das Einwandern von Amphibien und der potentiell vorkommenden
Ringelnatter (Natrix natrix) in die Baustelle durch das Aufstellen von geeigneten Schutzzaunen
zu verhindern. Um zu vermeiden, dass die Tiere im Zuge der Bebauung getotet werden, muss
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entlang der Grenze des Baugebiets ein Amphibien- bzw. Reptilienzaun aufgestellt werden.
Nicht mdglich ist das Aufstellen eines Zauns in Baustellenzufahrten.

Um zu verhindern, dass die Tiere entlang der Zaune in das Baugebiet geleitet werden, miissen
die seitlichen Enden der Zaune so beschaffen sein, dass ein Uberwinden des Zauns fir Amphi-
bien und Reptilien unmoglich ist. Daftir miissen die seitlichen Enden der Zaune vom Plangebiet
abgewandt um mehr als 180° zuriickgebogen werden. Der Zaun muss zu Beginn der Bautatig-
keit aufgestellt werden und wahrend der gesamten Bauphase bestehen bleiben. Verwendet
werden muss ein schwarzer, glatter Folienzaun mit einer Héher von mindestens 50 cm. Die
untersten 10 cm werden in den Boden eingegraben, um eine Unterwanderung durch Amphibien
und Reptilien zu verhindern. Um zu vermeiden, dass der Zaun tiberwachsen wird und dadurch
von der Ringelnatter Gberwunden werden kann, wird die Vegetation regelmafiig beidseitig auf
einer Breite von 1 m gemaht. Dies erfolgt einmal im Monat. Zudem muss die Funktionsfahigkeit
des Zauns einmal im Monat im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung kontrolliert werden.
Die 6kologische Baubegleitung muss durch eine naturschutzfachlich ausgebildete und versierte
Person erfolgen.

Vogelfreundliche AuRenfassaden

Bei der Gestaltung der Glasflachen sind wenig spiegelnde, halbtransparente Materialien oder
flachige Markierungen zu verwenden (SCHMID & al. 2012, LFU 2014). Die Glasflachen durfen
einen AulBenreflexionsgrad von maximal 15 % aufweisen (SCHMID et al. 2012). Alternativ kdn-
nen Markierungen auf den Glasflachen angebracht werden. Geeignet sind beispielsweise Strei-
fen oder vertikale Linien mit einer Mindestbreite von 5 mm und einem Abstand von maximal 5
cm. Daruber hinaus ist auf die Pflanzung von beerentragenden Baumarten im Bereich vor den
Glasflachen zu verzichten. Zudem sollten keine Nistkasten in direkter Fensterndhe angebracht
werden.

Sicherung von Nistpléatzen

Es sind mindestens 12 Nistkdsten am zukinftigen Gebaude oder im Griinbestand im Untersu-
chungsgebiet aufzuhéngen.

Verwendet werden kdnnen Nistkasten mit unterschiedlicher Ausgestaltung. Fur Halbhohlenbri-
ter sind zwei und fiur Hohlenbriter wie Blau- und Kohlmeise vier Nistkasten anzubringen. Fur
die entfallenden Rindenspalten als potentielle Brutstatten fir Baumlaufer sind sechs Baumlau-
ferschalen anzubringen. Die Nistkasten sind einmal im Jahr nach Beendigung der Brut (im Sep-
tember) zu reinigen. Zur Reinigung werden die Nistkasten ausgefegt, scharfe chemische Reini-
gungsmittel durfen nicht verwendet werden.

Verbesserung der Quatrtierverfigbarkeit fiir Fledermause

Die entfallenden potentiellen Tagesverstecke fir Fledermause sind durch die Anbringung und
dauerhafte Unterhaltung von 10 Fledermauskasten zu ersetzen. Die Kasten sind in einer Hohe
von mindestens 3m in Ostexposition an geeigneten Baumen im Gebiet zu befestigen. Darlber
hinaus sind sie in raumlicher Nahe zu den entfallenden Strukturen anzubringen, vorzugsweise
im Waldbestand. Die Nistkéasten sind jahrlich im Herbst / Winter zu reinigen.

Lichtmanagement

Es ist eine insektenfreundliche Stral3en- und Fassadenbeleuchtung im Plangebiet herzustellen.

Dies ist durch folgende Malinhahmen umzusetzen:

- Verwendung von Lampen mit geringem Einfluss auf nachtaktive Insekten, mit geringem
UV- und Blaulicht-Anteil im Lichtspektrum wie beispielsweise Natriumdampf-Niederdruck-
lampen oder LED-Lampen,

- Ausstrahlung des Lichts nach unten und Vermeidung von Streuung in mehrere Richtungen
durch entsprechende Konstruktion und waagrechte Anbringung der Beleuchtungskorper,

- Verwendung insektendicht schlieRender Leuchtgehduse mit einer Oberflachentemperatur
von maximal 60 °C.
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5.2

53

Boden

Minimierung der Bodenbelastung durch den Baubetrieb und dessen Folgen

Im Zuge der Bauarbeiten ist das Befahren von Griinflichen mit schweren Maschinen auf das
unbedingt notwendige Mal3 zu reduzieren. Nach Mdglichkeit sollten Baufahrzeuge mit geringer
Radlast zum Einsatz kommen, um den Druck auf den Boden zu reduzieren. Fir Bodenarbeiten
sind Raupenfahrzeuge besser geeignet als Radfahrzeuge aufgrund der gréReren Auflagefla-
che. Als bodenvertraglich gilt ein Kontaktflachendruck von 0,5 bar oder bei Radfahrzeugen eine
Radlast unter 2,5 t (LANUV 2009). Unvermeidbare Bodenverdichtungen miussen im Zuge einer
Rekultivierung riuckgangig gemacht werden. Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei
schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

Verwendung des Erdaushubs
Im Rahmen der Baumafnahmen anfallendes Bodenmaterial ist abfallrechtlich zu untersuchen
und entsprechend der Ergebnisse einer weiteren Verwendung oder Behandlung zuzufuhren.

Wasserhaushalt

Boden und Grundwasserschutz

Fur Dacher und andere wasserfihrende Bauteile sind nur Materialien zulassig, durch die kein
Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser verursacht wird.

Regenwasserriickhaltung

Grundsatzlich ist der Versickerung von Regenwasser vor Ort Vorzug zu gewahren. Begrinte
Déacher und eine Minimierung des Versiegelungsgrades (z.B. durch Verwendung von Oko-
Pflastersystemen) tragen zur Retention von Regenwasser bei. Das Uberschissige Regenwas-
ser der extensiv begrinten Dacher soll in RW-Zisternen (Wasser-Sammelbehélter) direkt zur
Gartenberegnung genutzt werden. Das darliber hinaus anfallende Oberflachenwasser ist dem
~Waldsee“ zuzuleiten.

Fur die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser ist ein separates Brauchwasserleitungs-
system, getrennt vom Trinkwasserleitungssystem, herzustellen. Die Inbetriebnahme einer
Brauchwasseranlage ist dem Landratsamt Calw anzuzeigen (Formular auf der Homepage des
Landratsamt Calw, unter ,Trinkwasser-Hygiene®, Link: https://www.kreis-  calw.de/me-
dia/custom/2442_1407_1.PDF?1436451333).

Extensive Begriinung von D&chern

Die Dachflachen sind zu extensiv zu begrinen. Dabei ist bei schragen Dachflachen eine Sub-
stratmachtigkeit von ungefahr 9cm und bei Flachdachern von mind. 20 cm mit néhrstoffarmen
skelettreichem Material herzustellen. Als Begriinung sind Arten aus der Pflanzliste fir extensive
Dachbegriinung zu verwenden.

Pflanzenliste fir extensive Dachbegriinung

Briza media Zittergras

Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Luzula campestris Hasenbrot / Feld-Hainsimse
Potentilla verna Fruhlings-Fingerkraut
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album WeilRer Mauerpfeffer
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Thymus pulegioides Gewdhnlicher Thymian
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6 Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
Pflanzung von Biumen
Insgesamt entfallen 5 Baume. Zudem wird der naturferne Waldbestand im Osten des Planungs-
gebiets teilweise gerodet und dem Waldbestand nérdiich und westlich des Tennisplatzes wer-
den hohe Baume entnommen zur Entwicklung eines stufigen Waldrandes. Fir enifallende
Baum sind innerhalb des Planungsgebiets 15 Baume neu zu pflanzen. Zu verwenden sind ein-
heimische, naturraum- und standorttypische Baumarten, die aus dem Herkunfisgebiet 7 {Sid-
deutsches Higel- und Bergland, siehe Breunig & al. 2002) stammen. Es sind einheimische
Baumarten aus nachfolgender Tabelle zu verwenden. Zur Minimierung des Risikos vom Vogel-
schlag soliten keine Beeren tragende Baumarten gepflanzt werden, insbesondere im Bereich
des geplanten Spielgartens.

Baumarten
Schwarz-Erle Alnus glufinosa
Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus
Hénge-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Winter- inde Tilia cordata
Trauben-Eiche Quercus petrasa
Stiel-Eiche Quercus robur
Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderats iibereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Norbert Mai
Blrgermeister
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Ortliche Bauvorschriften

Rechisgrundlage:

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)

Die Rechtsgrundlage gilt in der zum Zeitpunkt des Beschlusses zur dffentlichen Auslegung
rechtskraftigen Fassung.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur in der Erdgeschosszone zulassig.
Werbeanlagen mit grellem oder wechselndem Licht sind unzuldssig.

2 Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

3 Oberfldchen von Stellplitzen und Zufahrtswegen
Parkplatze und Abstellflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen.
Auf den wasserdurchlassigen Flachen ist das Waschen und Warten von Fahrzeugen nicht ge-
stattet.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderats Ubereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften gingehalten worden sind.

B TR S et A

Norbert Mai
Birgermeister
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Hinweise zum Bebauungsplan

1 Belange des Denkmalschutzes
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die zustandige Behdrde
unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige unverandert im Boden zu belassen.
Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

2 Altlasten
Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffiillungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen sind die
zustandigen Behorden unverziiglich zu benachrichtigen. MalRnahmen zur Erkundung, Sanierung
und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmafnah-
men kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

3 Brandschutz
Zur Sicherstellung der geforderten Loschwasserversorgung von 96m3 tiber 2 Stunden ist, im Falle,
dass diese Loschwassermenge durch das Trinkwassernetz nicht bereitgestellt werden kann, die
notwendige Differenz durch entsprechend dimensionierte unterirdische Loschwasser-Reservoirs
auszugleichen. Dabei muss sichergestellt werden, dass diese Loschwasser-Reservoirs stets ge-
fullt sind.

4 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodéaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Plattensandstein-Formation. Mit lokalen Auffillungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Die im Un-
tergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbéanke der Plattensandstein-Formation kénnen Vio-
letthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine geringe Festigkeit auf-
weisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Griindungshorizont zu achten. Bei etwaigen geo-
technischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugruben-sicherung) werden objektbezogene Baugrundunter-suchun-
gen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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Begriindung zum Bebauungspla

1

4

Planerfordernis
Die Stadt Bad Herrenaib strebt die Ausweisungsi orts fiir einen neuen Kindergarten
mit acht Gruppen an. Ziel der Gemeinde ist es den Bedarf an zusétzlichen Kindergartenpiatzen
durch einen acht-gruppigen Kindergartenneubau im Ortsteil Rotensol zu decken. Das Plange-
biet eignet sich fiir diese Nutzungen aufgrund seiner Grofe, seiner Umgebung und seiner Lage.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um teilweise versiegelte Fidchen von ungenutzten Tennis-
platze in der Nahe der Gemarkungs- und Landkreisgrenze am Waldrand, nérdlich der Ménch-
strale (K 4331). Im betreffenden Bereich gilt kein Bebauungsplan. Das Projekt ist auf Grundlage
des § 34 BauGB (Einfiigung) nicht genehmigungsfahig.

Um dem Planungsziel der Gemeinde Bad Herrenalb zu entsprechen, die bendtigten Kindergar-
tenplatze zu schaffen und die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern, ist deshalb
die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

Abgrenzung des Plangebiets / Ortliche Gegebenheiten

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen. Das Plange-
biet umfasst ca. 1,3 ha und wird im Norden und Westen von bestehenden Waldflachen, im
Osten von dem Ahornweg und im Siiden vom bestehenden Sportplatz mit den dazugehérigen
Gebduden begrenzt.

Im Plangebiet liegen die Flurstiicke 316/15 sowie teilweise die Flurstiicke 316/1, 316/16 und
528,

Die Umgebung wird gréRtenteils durch bestehende Waldfiachen gepragt. Im Osten und Siden
grenzen vereinzelte Wohn- und Vereinshauser mit einer Geschossigkeit von 1-2 Geschossen
an.

Entwicklung aus dem Fiéchennutzungsplan und Regionalplan

Das Plangebiet wird im rechtsgtitigen Flachennutzugsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft
Bad Herrenalb-Dobel als ,Grunflache" und ,Fléche fir Wald® dargestelit. Der Bebauungsplan
»Kindergarten-Neubau Neusatz-Rotensol* sieht eine Fliache fir Gemeinbedarf  Sozialen Zwe-
cken dienenden Gebaude und Einrichtungen® vor und ist damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist daher im Parallelver-
fahren zu éndern.
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Stadtteilplan 2

"Sazalen Zwecken dienenden Gebaude und
Einnchtungen” anstelle von Flache fir Wald

Flache insg.: 048 ha

Anderung der Nutzung von Grinflche in
Fliche fiir den Gemeinbedarf

*Sazialen Zwecken dienenden Gebaude und
Einrichtungen”
Flache insg.: 0,65 ha -

Mafstab 1:5.000 E i} E
Verwaltungsraum

BAD HERRENALB - DOBEL

4. Anderung der
1. For ibung des Fla I

Bad Herrenalb / Dobel

Teilplan Ortsteil Rotensol

Vorentwurf vom 25.10.2018

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Herrenalb - Dobel

Im aktuellen Regionalplan der Region Nordschwarzwald sind die betreffenden Flachen als Min-
destflur (Landwirtschaft) festgesetzt. Dies stellt fiir die Anderung des Flachennutzungsplans je-
doch kein Hindernis dar, da die betreffenden Flachen bereits im aktuell rechtskréftigen Flachen-
nutzungsplan als Grinflache ausgewiesen werden. Das Landratsamt Calw weist jedoch darauf
hin, dass durch die Ubernahme der Flachen in die Bauleitplanung diese kein Bestandteil der
Forderkulisse Mindestflur gem. LPR ist.

Umweltbericht

Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange wurde ein Umweltbericht mit artenschutzrecht-
licher Prufung und Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erarbeitet (Institut fir Botanik und Land-
schaftskunde, Karlsruhe).

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

Die Stadt Bad Herrenalb plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kindergarten-Neubau Neu-
satz-Rotensol”. Das Planungsgebiet umfasst etwa 1,56 ha und liegt am nérdlichen Ortsrand von
Rotensol. Geplant ist der Neubau eines Kindergartens mit neuer Zufahrtsstrafle und PKW-
Stellplatzen. Hierzu sollen der bestehende Tennisplatz sowie ein naturferner Waldbestand tiber-
baut werden. Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb des Geltungsbereichs eines recht-
kraftigen Bebauungsplans. Demnach ist fir das Vorhaben die Erstellung eines Umweltberichts
erforderlich. Zudem ist im Umweltbericht eine fundierte artenschutzfachliche und -rechtliche Be-
arbeitung erforderlich.

Derzeit wird das Gebiet Uberwiegend von naturfernen Waldbestanden und Grunflachen mit Ru-
deralvegetation, Zierrasen und Einzelbdumen sowie von versiegelten Flachen eingenommen.
Die Strukturen bieten Lebensraum fir zahlreiche Vogelarten der Siedlungs-gebiete. Das Pla-
nungsgebiet befindet sich teilweise innerhalb eines Wanderkorridors von Amphibien und eignet
sich als Jagdhabitat fir Fledermause. Wahrend der Begehungen wurde die besonders ge-
schitzte Libellenart Plattbauch (Libellula depressa) beobachtet werden. Zudem kann ein Vor-
kommen der Ringelnatter (Natrix natrix) im Gebiet nicht ausgeschlossen werden. Die Béden im
Gebiet sind gréRtenteils unversiegelt und insgesamt von mittlerer Wertigkeit. Landschaftlich ist

10
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das Gebiet nicht von besonderer Bedeutung. In klimatischer Hinsicht kommt dem Gebiet auf-
grund der Waldbesténde eine Bedeutung fur die Kalt- und Frischluftproduktion zu. In Bezug auf
die Schutzguter Mensch (inkl. Erholung) und Kulturgiter besteht eine geringe bis méRige Be-
deutung.

Durch das Vorhaben werden 7 % der Flachen im Planungsgebiet neu versiegelt. Der Eingriff in
das Schutzgut Boden ist daher als gering einzuordnen. Das bilanzielle Defizit fir das Schutzgut
Boden belauft sich auf 4.535 OP. Im Zuge der Realisierung der Planung werden im Planungs-
gebiet vor allem Biotope von geringer Wertigkeit Gberbaut. Von hoher Bedeutung sind die na-
turfernen Waldbestande und Einzelbaume im Gebiet. Ein naturferner Mischbestand mit tGber-
wiegendem Nadelbaumanteil soll teilweise gerodet werden. Aus den naturfernen Waldbestén-
den nordlich und westlich des bestehenden Tennisplatzes sollen alle Baume entfernt werden,
die eine Gefahr fur das zukinftige Geb&ude darstellen kénnen. Als Ausgleich wird ein stufiger
Waldrand entwickelt. Fir die Déacher des zukiinftigen Kindergartengebdudes ist eine extensive
Begriinung geplant. Nach Umsetzung der genannten MalRnahmen verbleibt ein Defizit von
13.681 OP fir das Schutzgut Biotoptypen. Die Auswirkungen auf die Fauna (Vogel, Fleder-
mause, Amphibien, Reptilien, Insekten) kénnen durch entsprechende Malinahmen minimiert
werden. Die Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzgtter sind als gering einzustufen. Insgesamt
entsteht durch das Vorhaben ein bilanzielles Defizit von 18.216 Okopunkten. Der durch das
Vorhaben erzeugte Eingriff kann basierend auf dem derzeitigen Planungsstand nicht ausgegli-
chen werden. Mdgliche Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind die Pflanzung von tberschla-
gig 15 Einzelbdumen im Planungsgebiet sowie die Aufwertung einer Magerwiese auf Flurstiick
538/1. Durch diese MalRBhahmen kdnnten das bilanzielle Defizit vollstandig ausgeglichen wer-
den.

Hinsichtlich des Artenschutzes ist nach derzeitigem Kenntnisstand unter Berlicksichtigung der
vorgesehenen Malinahmen ein Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Belange durch die Pla-
nung nicht zu erwarten. Die MafRnahmen beinhalten SchutzmaRnahmen wahrend der Bau-
phase, insektenschonende Beleuchtung und eine Gestaltung von vogelfreundlichen Auf3enfas-
saden. Die grinordnerischen MalRBhahmen sehen eine landschaftsbildgerechte Eingriinung des
gesamten Areals, eine extensive Begriinung der Dachflachen, wasser-durchlassige Parkplatz-
beldge und den schonenden Umgang mit Grund und Boden vor.

5 VerkehrserschlielBung
Das Plangebiet wird Uber die Monchstral3e/KreisstralRe K 4331 und in Verlangerung des Ahorn-
weges durch eine Zufahrtsstralte mit 22 ,Elternparkplatze® und einem Behindertenparkplatz so-
wie weiterfiihrend eine reine Lieferzufahrt bis zum Gebaudeeingang erschlossen. Davon abbie-
gend wird eine geschotterte Pflegezufahrt direkt in die AuBenanlage fihren. Der umschlieRende
Zaun erhalt dort eine Toranlage. Der vorhandene Parkplatz neben der Einfahrt Ahornweg wird
von den Kinder-Betreuerlnnen mitgenutzt werden.

6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Giber den Anschluss an die vorhandenen Netzsysteme. Der das
Gelande querende Hauptsammler (MW, DN 600) wurde untersucht. Er ist in einem guten Zu-
stand und soll daher verbleiben. Daran angeschlossen wird die Schmutzwasser-Entwésserung
des gesamten Kindergartengebaudes. Im Gegensatz dazu ist geplant, das Niederschlagswas-
ser nicht in den Mischwasserkanal eingeleitet werden. Stattdessen soll das Uberschusswasser
der extensiv begrinten Décher in RW-Zisternen (Wasser-Sammelbehdlter) direkt zur Garten-
beregnung benutzt und das dartber hinaus anfallende Oberflachenwasser dem Seerosenteich
zugefuhrt werden.
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7 Bodengutachten
Zur Klarung der bodenrechtlichen Belange wird ein Bodengutachten erarbeitet. Zusammenfas-
send werden nachfolgend die wichtigsten Ergebnisse zitiert:

Aufschlussergebnisse Rammkernsondierungen und KenngréR3en

Fur die Locker- und Festgesteine wurden die Bodenkennwerte nach DIN 1055, DIN 18196, DIN
18300 und DIN 18319 ermittelt. In allen Bohrungen wurden bis maximal 3,0 m u. GOK anthro-
pogene Auffullungen angetroffen. Die Auffiillungen sind Uberwiegend sandig bis kiesig mit un-
terschiedlichen Beimengungen an Bruchstiicken von Bauschutt und im oberen Meter auch As-
phaltbruchstiicken. Die Menge der Fremdbestandteile nahm zur Tiefe hin ab. Die Auffullungen
sind schlecht verdichtet und Gberwiegend sehr locker bis locker gelagert. In der Bohrung RKS
1 wurden dartber hinaus auch eher bindige Auffillungen erbohrt. Diese Schichten waren ledig-
lich von weicher bis bereichsweise breiiger Konsistenz. Unterhalb der Auffillungen stehen die
Sande und Kiese aus den verwitterten Sandsteinen an.

Das Untersuchungsgebiet wurde maximal bis in eine Tiefe von 4,60 m unter Gelandeoberkante
aufgeschlossen. Im Bereich der erzielten Endteufe und dem ausbleibendem Bohrfortschritt
kann der Ubergang zum geringer verwitterten Festgestein angenommen werden. Das kompakte
Festgestein wurde verfahrensbedingt nicht erbohrt. Grundwasser wurde in den Bohrungen nicht
nachgewiesen. Die einzelnen Schichten, die in den Bohrungen angetroffen wurden, lassen sich
durch Extrapolation und Zusammenfassung der charakteristischen Eigenschaften zu einem
Normalprofil, entsprechend der geschilderten geologischen Situation mit den Schichtgliedern
(SG I bis SG Ill) zusammenfassen:

SG I Auffillung / Erdaushub aus Uiberwiegend Sand und Kies, im Bereich von RKS 1
auch Schluff, inhomogen, mit Bauschuttanteil, Ziegelresten, Asphaltstiicken,
trocken bis feucht, meist sehr locker bis locker [SW, SU, GI] bzw. breiig-weich
[UL, TL] bis maximal 3,0 m u. GOK

SG lla: Verwitterungshorizont / Sand, kiesig, schluffig, rotbraun, erdfeucht, locker bis
mitteldicht gelagert [SW] bis maximal 3,90 m u. GOK

SG llb: Verwitterungshorizont / Sand, kiesig, schluffig, rotbraun, erdfeucht, mit festen
Sandsteinlagen, mitteldicht bis sehr dicht gelagert [SW] bis maximal 4,60 m u.
GOK

SG ll: Plattensandstein nicht erbohrt, indirekt als Bohrhindernis ermittelt in >4,60 m
u.GOK

Ergebnisse Rammsondierungen

Zusatzlich zu den Bohrungen wurden durch drei indirekte Bodenaufschliisse die Lagerungs-
dichten bzw. Zustandsgrenzen des anstehenden Bodens bis zu einer Tiefe von maximal 5,80
m, nach DIN EN ISO 22476-2 ermittelt. Die Aufflillung ist mit Schlagzahlen N10 von bis > 10
Schlagen je 10 cm grof3tenteils locker — bis sehr locker gelagert bzw. von breiiger-weicher Kon-
sistenz. Im Bereich der kiesigen Auffiillung sind auch vereinzelt héhere Schlagzahlen erreicht
worden, diese sind jedoch nicht auf gute Verdichtung des Auffullungsmaterials zurtickzufihren,
sondern auf die KorngréRe des Materials. Die maximale Machtigkeit betrédgt 3 m. Der Verwitte-
rungshorizont des Sandsteins ist grof3tenteils mitteldicht-dicht gelagert, zeigt aber auch Berei-
che die locker (in Bereichen der alten Oberflache nahe der Auffillung und in verwitterten Kluft-
bereichen) bzw. sehr dicht gelagert sind (vorwiegend Bereiche aus losem Festgestein) und
reicht bis in eine maximale Teufe von 5,80 m.

12



Stadt Bad Herrenalb Bebauungsplan ,Kindergarten-Neubau Neusatz-Rotensol*

8.1

8.2

Ergebnisse Geotechnische Laboruntersuchungen

Die nach Tabelle 1 aufgestellten Mischproben sind nach DIN 18123 untersucht worden. Die
Bodenart nach DIN 4022 sowie die Anteile der Kornfraktionen aus der Korngrof3enverteilung
sind Tabelle 2 zu entnehmen.

Bez. Bodenart nach DIN 4022 Kies (M-%) Sand (M-%) Schluff + Ton (M-%)
MP3 G,s,u 71,0 19,2 9,8

MP4 G,s*u',t 48,7 34,7 16,6

MP5 S g u,t 35,4 440 20,6

Die Kornsummenkurven der Versuche sind in Anlage 4 dargestellt. Daraus ergeben sich fur das
gewonnene Material flr alle drei Mischproben eine gute Verdichtungsfahigkeit (V1) sowie gute
Frostsicherheit (F1). Ausnahme bilden hier die beiden Schluffbereiche in der RKS 1. Diese bin-
digen Schichten sind nicht frostsicher (F3) und lassen sich nur mit hohem Aufwand verdichten.
Fiir die Bestimmung der Konsistenzgrenzen wurde das Uberkorn mit 24,22 % abgetrennt. Die
Bestimmung der Konsistenzgrenzen des verbleibenden Feinkorns ergab nach der DIN 18122
eine breiige Konsistenz mit einer Konsistenzzahl von 0,24 bei einer FlieRgrenze wL von 31,31%
und einer Ausrollgrenze wP von 16,52%. Die Analyse des Wassergehaltes an der Probe RKS
1.4 ergab einen Wert von 21,07%. Nach Plastizitatsdiagramm erfolgt eine Einteilung des Fein-
korns ohne Uberkorn in TL (leicht plastische Tone).

Ergebnisse abfallrechtliche Untersuchungen

Die Analyse der beiden Mischproben MP 1 Chemie und MP 2 Chemie nach VwV Tab. 6.1 vom
chemischen Labor Eurofins ergab eine Einstufung z21.2 fur MP 1 bzw. Z2 fir MP 2. Die Ergeb-
nisse der chemischen Untersuchung sind im Anhang beigeftigt. Maf3geblichen Anteil in die Ein-
stufung Z1.2 bzw. Z2 sind die erhéhten PAK-Werte (8,02 mg/kg fir MP 1 sowie 17,3 mg/kg fur
MP 2) Gber dem Grenzwert der VWYV flr Z1.2 bzw. Z2. Orientierend kdnnen die abfallrechtlichen
Untersuchungen auch fir eine erste Bewertung im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-
Mensch nach BBodSchV herangezogen werden. Der Gehalt an Benzo(a)pyren mit 0,69 mg/kg
in MP 1 bzw. 1,3 mg/kg in MP 2 ist leicht erhoht, Giberschreitet den Prifwert der BBodSchV mit
2 mg/kg fur den Wirkungspfad Boden-Mensch fir Kinderspielplatze knapp nicht.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Neubauflache wird als Flache fur Gemeinbedarf ausgewiesen. Demnach sind die dem
stadtischen Bedarf entsprechenden Nutzungen ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen“ sowie die dem angegliederten ,Sportlichen Zwecken dienenden Gebaude und Ein-
richtungen® zulassig.

Auf den Flache fir den Gemeinbedarf (mit der Zweckbestimmung) ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® und ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
ist auch eine andere Nutzung des Kindergartengebaudes und der Spiel- und Sportanlagen zu
sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zuléssig.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ und die ma-
ximale Gebaudehdhe. Die GRZ entspricht den vorgesehenen Grundstiicksgrof3en sowie der
geplanten Verkehrs-, ErschlieBungs- und Freiflachenstruktur. Es handelt sich dabei um einen
Maximalwert dessen Ausnutzung durch tiberbaubare Flachen begrenzt werden kann. Uber die
Hohenfestsetzungen und den Bezugspunkt wird die Einpassung der geplanten Bebauung in
den umgebenden Gebdudebestand gesichert. Zur Gewéhrleistung haustechnischer Anforde-
rungen darf die tatsdchliche Gebaudehdhe mit technisch notwendigen Dachaufbauten (z.B. Auf-
zugsuberfahrten, Liftungsanlagen, technische Anlagen, Klimageréaten, Treppenaufgangen etc.)
bis max. 1,50 m Uberschritten werden.

13



Stadt Bad Herrenalb Bebauungsplan ,Kindergarten-Neubau Neusatz-Rotensol*

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Es gilt die abweichende Bauweise. Uber die Festsetzung einer abweichenden Bauweise soll
gréRtmagliche Flexibilitat fur die kiinftigen Nutzungen gewahrleistet werden. Die Gebaude sind
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksfla-
che Gebaudelangen tber 50 m zuléssig sind.

Zugunsten der Sicherung einer angemessenen Gestaltung des topografisch bewegten Freibe-
reichs auf den Grundstiicken sind Terrassen auch aul3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

Leitungsrecht
Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im westlichen Abschnitt des Gebiets dient der Sicherung
des bestehenden Wanderweges.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die aus dem Umweltbericht und anderen umweltbezogenen Fachgutachten in den Bebauungs-
plan ibernommenen Festsetzungen sichern das Vermeiden von artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestanden. AuRer den nicht der Abwagung zu unterziehenden Malinahmen fiir den Ar-
tenschutz stellen die Gbrigen MaRnahmen nach Abwagung durch den Gemeinderat einen un-
verzichtbaren Beitrag zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umweltrechtlicher
Belange dar.

Im Detail dienen die festgesetzten Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft:

— der Vermeidung der Tétung von Vogeln, Flederméausen, Amphibien,

— der Vermeidung der unbeabsichtigten Tétung von Vogeln,

— der Schonung der den Feldermé&usen als Nahrung dienenden Insekten,

— dem Erhalt und der Schaffung von Nistplatzen fur Vogel,

— der Bereitstellung von Ersatzquartieren zur Erhaltung der 6kologischen Funktion im raumli-
chen Zusammenhang und zur Konpensation entfallender Tagesverstecke,

— der Erhaltung von Bodenfunktionen,

— dem Schutz vor Stoffeintragen in die Umwelt,

— der Regenwasserrettention,

— dem Rickhalt von Oberflachenwasser.

Grinordnung
Die grinordnerischen Festsetzungen sichern den Ausgleich fur wegen des Vorhabens entfal-
lende Pflanzen und sichern eine angemessene Durchgriinung des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen

Werbeanlagen kdnnen die gestalterische Wirkung eines Baugebiets beeinflussen. Zur Begren-
zung negativer Einflisse werden Werbeanlagen reglementiert. Demnach ist Werbung nur in der
Erdgeschosszone und nur an der Statte der Leistung zulassig; Fremdwerbung ist damit ausge-
schlossen. Mit Ricksicht auf die angrenzenden Waldflachen und Wohnbebauung ist auch auf
Werbeanlagen mit grellem oder wechselndem Licht zu verzichten.

Niederspannungsfreileitungen

Die oberirdische Fiuihrung von Niederspannungsfreileitungen kann zu einer Beeintrachtigung
des stadtebaulich-gestalterischen Erscheinungsbildes fuhren, weshalb der Ausschluss einer
oberirdischen Verkabelung geboten ist.
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10

Immissionsschutz

Angrenzend an das Grundstiick des Kindergartens befindet sich ein Rasensportplatz. Dieser
Rasensportplatz wird fiir Ubungs- und Trainigsspiele ohne nennenswerten Publikumsverkehr
genutzt, welche ausschlie3lich in den Abendstunden bzw. am Wochenende stattfinden. Fir
Schulsport wird der Rasensportplatz nicht genutzt. Das angrenzend an den Rasensportplatz
vorhandene Vereinsheim wird seitens des Vereins ebenso wie der Rasensportplatz nur in den
Abendstunden bzw. den Wochenenden genutzt. Somit tberschneiden sich die Nutzungszeiten
des Kindergartens nicht mit denen des Rasensportplatzes bzw. des Vereinsheims. Darlber hin-
aus besteht zwischen dem Vereinsheim und dem Kindergarten ein ausreichender Abstand,
wodurch larmbedingte Beeintrachtigungen des Kindergartens nicht zu erwarten sind. Zudem
werden die schutzbedirftigen Raume des Kindergartens (wie beispielsweise Schlafraume, Bi-
roraume) auf der larmabgewandeten Seite angeordnet.

Der 6stlich an das Plangebiet angrenzende rechtskraftige Bebauungsplan ,,Scheideichen in Ro-
tensol* aus dem Jahr 1980 weist ein Mischgebiet aus. In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet
befinden sich Wohnh&user und ein kleinerer Gewerbebetrieb (Zimmerei). Gemal § 6 BauNVO
dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. Da die Zimmerei im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans liegt und anhand dessen genehmigt wurde, kann davon ausgegangen werden, dass
von dieser Nutzung keine kritische Larmbelastung ausgeht. AuRerdem gehen aus der Bauge-
nehmigung der Zimmerei keine Auflagen zum Immissionsschutz hervor.

Signifikanter Verkehrslarm kann lediglich von der Kreisstrafl3e 4331 sidlich des Plangebiets ein-
wirken. GemaR einer Verkehrszahlung aus dem Jahr 2007 wird von einem durchschnittlichen
taglichen Verkehrsaufkommen (DTV) von 2.158 Fahrzeugen auf der KreisstralRe 4331 ausge-
gangen. GemaR der Aussage der Stadt Bad Herrenalb hat sich dieser Wert in den letzten 10
Jahren nicht nennenswert verandert und kann weiterhin angewendet werden. Der reine Binnen-
verkehr kann durch den Ziel- und Quellverkehr am westlichen Teil vom Ortsteil Rotensol kompen-
siert werden.

Mit Hilfe der Stadtebaulichen Larmfibel Online (Larmrichtwert-Ermittlungstool) des Ministeriums
far Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg und der Stadt Stuttgart kbnnen
mit Hilfe des DTV-Werts die Stral’enverkehrslarmwerte errechnet werden. Dabei kann der vor-
liegende DTV-Wert oder der die stiindliche Verkehrsmenge als Grundlagen verwendet werden.
Um die stundliche Verkehrsmenge zu Erhalten wurde der vorliegende DTV-Wert mit dem ent-
sprechenden Umrechnungsfaktor fiir Landes-, Kreis- und Gemeindeverbindungsstral3en in die
stundliche Verkehrsmenge umgerechnet. Dementsprechend ergibt sich eine stiindliche Ver-
kehrsmenge von 129,4 Fahrzeugen. Als weitere Angaben wurden ein LKW-Anteil von 4%, eine
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h, ein Abstand von 140m zur Mitte des Fahrstreifens sowie
ein Hohe des Immissionsortes Uber dem Fahrstreifen von -1m angenommen.

Dementsprechend ergibt sich als Ergebnis der Berechnung mit dem DTV-Wert als Grundlage
ein Mittelungspegel von 45,2 dB(A) am Tag und von 35 dB(A) in der Nacht. Wird die stiindliche
Verkehrsmenge sowie der LKW-Anteil zu Grunde gelegt ergibt sich ein Mittelungspegel von
42.9 dB(A). Damit liegen die StralRenverkehrslarmwerte innerhalb den in der TA-LArm aufge-
fuhrten Immissionsrichtwerten fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A)
in der Nacht. Es ist somit von keiner fir eine Kindergartennutzung kritischen Larmbelastung
auszugehen.
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Ergebnis der Berechnung der Straenverkehrslarmwerie (Grundlage DTV)

Mittalungspegel fiir einen langan, geraden Fahrstreifen nach RLS.G0

Bitla Werte aingeben h2w auswahlen dann auf Berechnen kiicken!

Tihre Eingabe Beitrag (Tag)

DTV 2158 61  dB(A)
Stralengattung  Gemeindestrallen v
{Hochstgeschwindigkeit S0 kevh -4 1 |dB(A)
Strallenoberflache  nicht geriffelte Gussasphalte Asphaltbetone * 0 SRA)
Steigung f Gefalle 2% 0 dB(A)
IAbstand 7w Mitte des Fahrstreifans 140 m -5 9 dB(A)
Hohe des Immissionsortes uber Fahrstreifen -1 m
[Boden- und Meleorologiedampfung 48 dB(A)

Mittelungspegel (Tag/Nacht) [T 452 dBjA) |N35  dBIA)
Ein langer. geradur Fahrstreifan liegt dann vor wenn Sie iin nach beiden Seiten je 434 m ainsahan knnen

Ergebnis der Berechnung der Straflenverkehrsidmmwerte {Grundlage stiindliche Verkehrs-
menge }

Mittelungspege! fur einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS.99

Bitie Wente eingeben bzw auswahlen dann auf Berechnen kiicken!

Eingabe

MaBgebliche stindiche Verkehrsmenge 129.4 596 |dB(A)
LKW-Antell (zulassiges Gesamlgewicht uber 2 B t) 4 %
Hachstgeschwindigkeit 50 kmih -51 dB(A)
Straflenoberflache  nicht geriffelie Gussasphalle, Asphaltbetone v n 0 dB{A}
Steigung / Gefalle % 0 dB(A)
Abstand zur Mitte des Fahrstreffens 140 m -69 |dB(A)
Hahe des Immissionsortes iiber Fahrstreifen -1 m
Boden- und Metearologiedampfung -4 8 dB(A)

Mittelungspegel |12 5 dB(A)
Ein langer, geradar Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie kin niach beiden Seiten le 434 m einsehen
kénnani

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der értlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Be-
schllissen des Gemeinderats Ubereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Stad{Bad Herrenalb, den 03‘05'20/‘?

0. | QO

Norbert Mai
Birgermeister
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Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB

GemaR § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwé-
gung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewéhlt wurde.

1 Planerfordernis
Die Stadt Bad Herrenalb strebt die Ausweisung eines Standorts fiir einen neuen Kindergarten
mit acht Gruppen an. Ziel der Gemeinde ist es den Bedarf an zuséatzlichen Kindergartenplétzen
durch einen acht-gruppigen Kindergartenneubau im Ortsteil Rotensol zu decken. Das Plange-
biet eignet sich fir diese Nutzungen aufgrund seiner Gré3e, seiner Umgebung und seiner Lage.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um teilweise versiegelte Flachen von ungenutzten Tennis-
platze in der Nahe der Gemarkungs- und Landkreisgrenze am Waldrand, nordlich der Monch-
stralRe (K 4331). Im betreffenden Bereich gilt kein Bebauungsplan. Das Projekt ist auf Grundlage
des § 34 BauGB (Einfigung) nicht genehmigungsfahig.

Um dem Planungsziel der Gemeinde Bad Herrenalb zu entsprechen, die benétigten Kindergar-
tenplatze zu schaffen und die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern, ist deshalb
die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

2 Berlcksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan
Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange ist ein Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleich-
Bewertung erstellt worden. Auf den Umweltbericht (separate Broschire als Bestandteil dieser
Begriindung) wird verwiesen.

3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Burgerinformationsveranstaltung am 15.11.2018 in
der Bronnwiesenhalle in Neusatz zum Thema Neubau Kindergarten Neusatz-Rotensol frihzei-
tig unterrichtet gem. § 3 (1) BauGB. Dabei konnten keine Anregungen oder Stellungnahmen
verzeichnet werden, die zu einer Anderung der Planung fiihrten.

Friuhzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 4(1) BauGB erfolgte im Rahmen eines Scoping-
Termins am 07.12.2018. Die Ergebnisse der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung sind nach Abwa-
gung der privaten und o6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt im Be-
bauungsplan berticksichtigt worden:

Behorden | TOB | Anregung Abwagungsvorschlage
Landratsamt Calw | Unvollstandige Brutvogelkartie- | Der Anregung wird entsprochen:
rung Im Rahmen des Scoping-Termins mit
Abteilung Landwirt- dem Landratsamt Calw und in Rick-
schaft und Natur- sprache mit Frau Dr. Braband, die
schutz nicht am Scoping-Termin teilnehmen

konnte, wurde die Vereinbarung ge-
troffen, dass fir die Festlegung not-
wendiger Ausgleichsmaflinahmen
und die Beurteilung in Hinblick auf die
Erfullung von Verbotstatbestdnden
eine worst-case-Annahme getroffen
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wird. Die Beurteilung der Artengruppe
Voégel erfolgt auf Basis der Vorunter-
suchungen und der Habitatausstat-
tung. Entsprechende Erlauterungen
werden im Umweltbericht ergénzt.
Die urspriinglich geplanten Erfas-
sungstermine zur Vervollstandigung
der Brutvogelkartierung entfallen da-
her.

Die Biotoptypenbewertung ist
nicht hinreichend zur Abschét-
zung des Habitatpotentials.

Die  Vermeidungsmalinahmen
sind in Bezug auf die Fortpflan-
zungsstatten von Fledermausen
nicht hinreichend.

Der Anregung wird entsprochen:
Eine genaue Verortung und Beschrei-
bung der Habitatbdume im Planungs-
gebiet zur Abschétzung des Habitat-
potentials wird erganzt.

Es werden Festlegungen beziglich
der Anzahl von Nistkéasten fir Vogel
und von Fledermauskéasten erganzt.

Einbezug der Waldbereiche in
die artenschutzrechtliche Pri-
fung.

Der Anregung wird entsprochen:
Die entsprechenden Waldbereiche
werden in die artenschutzrechtliche
Prifung mit aufgenommen.

Fehlende Aussagen Uuber das
Vorkommen von Waldameisen.

Der Anregung wird entsprochen:
Aussagen Uber das Vorkommen von
Waldameisen werden im Umweltbe-
richt erganzt. Im Waldbestand befin-
den sich keine Ameisenhigel die auf
ein Vorkommen von besonders ge-
schitzten Waldameisenarten hindeu-
ten.

Konkretisierung der Aussagen
zur vogelfreundlichen AuRenfas-
sade

Der Anregung wird entsprochen:
Die Aussagen zur vogelfreundlichen
AuRenfassade werden erganzt und
konkretisiert.

Hinweis auf einen fehlerhaften
Textbaustein in Kap. 6.6

Der Anregung wird entsprochen:
Die Textpassage wird entsprechend
geéandert.

Scoping Termin
Landratsamt Calw

LRA Bauordnung
LRA Umwelt- u.
Arbeitsschutz
LRA Brand- u.
Katastrophen-
schutz

LRA Gewerbeauf-
sicht

LRA Forst und
Jagd

Baurecht

Es sind 2 anstatt des 1 geplanten
barrierefreien Stellplatzes erfor-
derlich.

Der Anregung wird entsprochen:
Die genaue Zahl der Parkplatze ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens nicht festsetzbar. Im Zuge der
Erteilung der Baugenehmigung ist je-
doch eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen nachzuweisen. In die
Planzeichnung wird ein nachrichtli-
cher Hinweis zu Verortung der Stell-
platzflachen, mit Kennzeichnung der
barrierefreien Stellplatze, tUbernom-
men.
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Breunig, Botanik
u. Landschafts-
kunde

Bauamt Bad Her-
renalb

SCHOFFLER.
stadtplaner.archi-
tekten

Regionalplan und FNP sind in
der Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufzufiihren.

Der Anregung wird entsprochen:
Die Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan und dem Regionalplan
wird in der Begrindung des Bebau-
ungsplans aufgefihrt.

Immissionsschutz

Nachweis von Berechnungen
beziglich des, auf das Plange-
biet einwirkende, Strallenver-
kehrslarms.

Der Anregung wird entsprochen:
Zur Berechnung des Strallenver-
kehrslarm mit Hilfe der Stadte-bauli-
chen Larmfibel Online (Larmricht-
wert-Ermittlungstool) des Ministeri-
ums fir Wirtschaft, Arbeit und Woh-
nungsbau Baden-Wirttemberg und
der Stadt Stuttgart wurde zum einen
ein DTV-Wert von 2.158 Kfz/24h und
zum anderen die stundliche Ver-
kehrsmenge als Grundlage genom-
men. Dafur wurde der DTV-Wert von
2.158 Kfz/ha mit dem entsprechen-
den Umrechnungs-faktor fur Landes-
, Kreis- und Gemeindeverbindungs-
straBen in die stindliche Verkehrs-
menge umgerechnet. Dementspre-
chend ergibt sich eine stindliche Ver-
kehrsmenge von 129,4 Fahrzeugen.
Als weitere Angaben wurden ein
LKW-Anteil von 4%, eine Hochstge-
schwindigkeit von 50 km/h, ein Ab-
stand von 140m zur Mitte des Fahr-
streifens sowie ein Hohe des Immis-
sionsortes Uber dem Fahrstreifen von
-Im angenommen. Dementspre-
chend ergibt sich als Ergebnis der
Berechnung mit dem DTV-Wert als
Grundlage ein Mittelungspegel von
45,2 dB(A) am Tag und von 35 dB(A)
in der Nacht. Wird die stuindliche Ver-
kehrsmenge sowie der LKW-Anteil zu
Grunde gelegt ergibt sich ein Mitte-
lungspegel von 42.9 dB(A). Damit lie-
gen die StraBenverkehrslarmwerte
innerhalb den in der TA-Larm aufge-
fuhrten Im-missionsrichtwerten fur
allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der
Nacht.

Beziglich des Immissionsschutzes
werden Textpassagen in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan erganzt.
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Entwasserung
Rechnerischer Nachweis der

Leitungsfahigkeit der Entwasse-
rungskanéle.

Der Anregung wird entsprochen:
In den Mischwasser-Hauptsammler
wird lediglich das Schutz-wasser ein-
geleitet. Das Oberflachenwasser wird
in RW-Zisternen gesammelt bzw. in
den Seerosenteich eingeleitet.
GemalR Berechnungen der Ge-
meinde verfligt der Hauptsammler
Uber eine Kapazitat von ca. 750l/s, so
dass die Leistungsfahigkeit des Ka-
nals gegeben ist.

Brandschutz

Erganzung eines Bereichs von
5m rund um das Gebaude, wel-
cher zur Gestaltung eines stufi-
gen Waldtraufs von Bewuchs
freizuhalten ist.

Der Anregung wird entsprochen:
Der Bereich von 5m rund um das Ge-
baude, der zur Umgestaltung zu ei-
nem stufigen Waldtrauf von Bewuchs
freizuhalten ist, wird im zeichneri-
schen nachrichtlich gekennzeichnet.

Forst
Der Wald ist im Bebauungsplan
zu sichern.

Der Anregung wird entsprochen:
Im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans sind Waldflachen festge-
setzt.

Die Zone der Wurzelweg-Radler
mit einer befristeten Waldum-
wandlung ist im zeichnerischen
Teil nachrichtlich darzustellen.

Der Anregung wird entsprochen:
Die Zone der Wurzelweg-Radler mit
einer befristeten Waldumwandlung
wird im zeichnerischen Teil nachricht-
lich dargestellt.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB fand statt in der Zeit von 15.02.2019 bis
zum 18.03.2019. In diesem Zeitraum gingen keine Stellungnahmen der Offentlichkeit ein.

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB fand statt in
der Zeit vom 15.02.2019 bis zum 18.03.2019. Die Ergebnisse der Behordenbeteiligung sind
nach Abwagung der privaten und offentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie
folgt im Bebauungsplan bertcksichtigt worden:

Behorden | TOB

Anregung

Abwéagungsvorschlage

Regierungsprasi-
dium Freiburg —
Landesamt fur
Geologie, Roh-
stoffe und Berg-
bau

Hinweise, Anregungen oder Be-
denken

Ubernahme von geotechnischen
Hinweisen in den Bebauungs-
plan

Der Anregung wird entsprochen.
Die geotechnischen Hinweise wer-
den im textlichen Teil in die Hinweise
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Regierungsprasi-
dium Karlsruhe
Abteilung 2 — Wirt-
schaft, Raumord-
nung, Bau-, Denk-
mal- und Gesund-
heitswesen

Anderungen des rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplans

Der Anregung wird entsprochen.
Der Flachennutzungsplan wird aktu-
ell im Parallelverfahren geandert.
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Landratsamt Calw
Abteilung Bauord-
nung

Stadtebau

Plandarstellung der zu fallenden
B&aume nicht schwer erkennbar.
Die Doppellinie (Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht?) westlich des
Kindergartens sowie die Wir-
kungsrichtung der Waldab-
standslinie sind nicht eindeutig
nachzuvollziehen.

Der Anregung wird redaktionell
entsprochen:

Bezilglich der entfallenden Baume
wird eine andere Darstellungsweise
gewahlt. Das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht westlich des Kindergar-
tens dient der Sicherung eines beste-
henden Wanderweges. Die Wir-
kungsrichtung der Waldabstandslinie

wird im zeichnerischen Teil erganzt.

Anzahl der zu féllenden Baume
unklar. Ersatzpflanzungen kon-
nen im Lageplan nicht erkannt
werden. Dargestellt sind dort nur
Pflanzbindungen.

Der Anregung wird redaktionell
entsprochen:

Im Rahmen des Vorhabens werden 5
Einzelbdaume (auf3erhalb von Wald)
gefallt. Im Umweltbericht wird diese
Textpassage entsprechend abgeéan-
dert. Die entfallenden Baume inner-
halb der Waldumwandlungsflache
werden Uber den entsprechenden
Waldbiotoptypen bewertet und bilan-
Ziert.

Eine Kompensation der entfallenden
Einzelbdume ist durch die geplante
Ersatzpflanzung von 15 Einzelbau-
men innerhalb des Planungsgebiets
vorgesehen. Die genauen Standorte
sind aus umweltrechtlicher Sicht nicht
relevant. Aus stadtebaulicher Sicht
spricht nichts gegen Baumpflanzun-
gen an jeder im Zuge der Ausfih-
rungsplanung definierbaren Stelle in-
nerhalb des Geltungsbereichs. Die
entfallenden Baume auf der Waldum-
wandlungsflache werden durch die
Entwicklung eines stufigen Wald-
rands sowie durch die geplante Er-
satzmafinahme kompensiert. Der Be-
bauungsplan wird dahingehend re-
daktionell prazisiert.

Umwelt- und Arbeitsschutz

Die Dachbegriinung wird als
Okokontofahige MaRnahme fir
das Schutzgut Boden bedingt
akzeptiert. Dachbegrinungen
<10 cm Substratméchtigkeit
stellen keinen Zugewinn im
Sinne des Bodens dar und kon-
nen nicht als Malinahme ange-
rechnet werden. Diese Oko-
punkte (OP) sind aus der Bilan-
zierung heraus zu nehmen.

Der Anregung wird redaktionell
entsprochen:

Entsprechend der Anregung werden
die Vorgaben zur Substratméchtig-
keit redaktionell prazisiert: Fur Flach-
dacher wird die Substratmachtigkeit
auf min. 20cm erhoht. Auf schragen
Dachflachen ist eine Substratméch-
tigkeit von etwa 9cm mdglich. Fur die
gesamte Dachflache mit Dachbegri-
nung kann demnach im Mittel eine
Substratméchtigkeit von 10 cm ange-
nommen werden. Die Bodenbewer-
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Fir eine Substratauflage von 10
cm Machtigkeit wird eine Wert-
stufe von 0,5, d.h. 2 OP pro m2,
angerechnet. Die OP sind ent-
sprecht zu &ndern.

tung im Umweltbericht wird dahinge-
hend angepasst, dass fir die Dach-
flache mit Dachbegriinung eine Bo-
denwertstufe von 0,5 (2 OP/m2) ange-
nommen wird. Der Gesamtwert des
Schutzguts Boden nach der Bebau-
ung betragt somit 80.909 OP. Das bi-
lanzielle Defizit fir das Schutzgut Bo-
den belauft sich auf 4.535 OP.

Immissionsschutz

Uberprifung und Erlauterung
der Larmemissionen ausgehend
vom Rasensportplatz und vom
Vereinsheim. Nahere Erlaute-
rung der Nutzung des Rasen-
sportplatzes (Nutzungsumfang,
Nutzungszeit).

Der Anregung wird teilweise ent-
sprochen:

Angrenzend an das Grundstiick des
Kindergartens befindet sich ein Ra-
sensportplatz. Dieser Rasensport-
platz wird fir Ubungs- und Trainings-
spiele ohne nennenswerten Publi-
kumsverkehr genutzt, welche aus-
schlieflich in den Abendstunden bzw.
am Wochenende stattfinden. Fur
Schulsport wird der Rasensportplatz
nicht genutzt. Das angrenzend an
den Rasensportplatz vorhandene
Vereinsheim wird seitens des Vereins
ebenso wie der Rasensportplatz nur
in den Abendstunden bzw. den Wo-
chenenden genutzt. Somit Uber-
schneiden sich die Nutzungszeiten
des Kindergartens nicht mit denen
des Rasensportplatzes bzw. des Ver-
einsheims. Daruber hinaus besteht
zwischen dem Vereinsheim und dem
Kindergarten ein ausreichender Ab-
stand, wodurch larmbedingte Beein-
trachtigungen des Kindergartens
nicht zu erwarten sind. Zudem wer-
den die schutzbedirftigen Raume
des Kindergartens (wie beispiels-
weise Schlafrdume, Bluroraume) auf
der larmabgewandten Seite angeord-
net. Ein entsprechender Absatz wird
in der Begrindung zum Bebauungs-
plan ergénzt.

Ergdnzung zu den planungs-
rechtlichen Festsetzungen, 5.3
»,Regenwasserrickhaltung®.

Der Anregung wird redaktionell
entsprochen:

Die Textpassage wird in den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen 5.3
.,Regenwasserrickhaltung“ erganzt.

Ergénzung zu den ortlichen Bau-
vorschriften, 3 ,Oberflachen von
Stellplatzen und Zufahrtswegen®.

Der Anregung wird redaktionell
entsprochen:

Die Textpassage wird in den ortlichen
Bauvorschriften unter Punkt 3 ,Ober-
flachen von Stellplatzen und Zu-
fahrtswegen* erganzt.
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Naturschutz
Erganzung einer kartographi-
schen Darstellung des Ist-Zu-
stands (Biotoptypen) im Um-
weltbericht.

Hinweis auf im Rahmen der
Stellungnahme vom 3.12. be-
reits erwahnten ,Unstimmigkei-
ten®, welche nicht im Detail auf-
gegriffen wurden.

Der Anregung wird redaktionell
entsprochen:

Eine kartographische Darstellung im
Umweltbericht des Ist-Zustands liegt
bereits als Beilage vor: Bestandsplan
Biotoptypen 1:1.000. Dennoch wird
eine Abbildung des Bestandsplans im
Kapitel 5.4 Biotoptypen im Umweltbe-
richt erganzt.

Unstimmigkeiten zwischen Text und
Tabelle der Biotoptypendarstellung
wurden bereits zu einem friheren
Zeitpunkt bereinigt und sind in der ak-
tuellen Version des Umweltberichts
nicht mehr enthalten.

Anpassung der Pflanzliste:
Verzicht auf Pflanzungen von
Eschen (Fraxinus excelsior) auf-
grund des Eschentriebsterbens.
Stattdessen wird die Pflanzung
von Linden, vorzugsweise Win-
terlinde (Tilia cordata), u. a.
auch wegen ihrer Funktion als
Nahrungsquelle fur nektarsam-
melnde Insekten im Spatsom-
mer empfohlen.

Der Anregung wird redaktionell
entsprochen:

Die Esche (Fraxinus excelsior) wird
aufgrund der Bedenken bezuglich
des Eschentriebsterbens aus den
Pflanzempfehlungen entfernt. Die
Winterlinde (Tilia cordata) wird als
Empfehlung ergénzt. Entsprechende
Anderungen werden im textlichen Teil
des Bebauungsplans erganzt.

Konkretisierung der Ausfihrun-
gen im Umweltbericht bzw. der
Formulierungen der Festzungen
zum Bodenschutz.

Der Anregung wird redaktionell
entsprochen:

MalRnahmen zum Bodenschutz wer-
den im Umweltbericht und im textli-
chen Teil des Bebauungsplans er-
ganzt.

4 Begriindung der Planauswahl nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Ziel des geplanten Vorhabens ist die Schaffung von zusatzlichen Kindergartenplatzen zur De-
ckung des nachgewiesenen erhéhten Bedarfs an Kindergartenplatzen. Im Rahmen der Stand-
ortwahl des gemeinsamen Kindergarten-Neubaus fur die Ortsteile Rotensol und Neusatz wurde
eine Vielzahl an unterschiedlichen Standortalternativen in beiden Ortsteilen untersucht. Nach
Abwagung der Vor- und Nachteile der einzelnen Standorte, erwies sich der gewéhlte Standort
als am Sinnvollsten, inshesondere hinsichtlich der guten verkehrlichen Anbindung, der guten
Parkierungsmaoglichkeiten sowie der relativ zentralen Lage zwischen den beiden Ortsteilen. Der
gewahlte Standort ermdglicht somit eine zeitnahe Realisierung der dringend benétigten Kinder-

gartenplatze.
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